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1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber:
Stadt Bad Munstereifel

Marktstrae 11-15
53902 Bad Minstereifel

Angaben zum Grundstiick:

Grundstiick: GroRe Bleiche, 53902 Bad Miinstereifel
Flurstick: 1180 — 6ffentlich zugangliche WC-Einrichtung
GrundstuicksgroRe: ca. 249m?

Angaben zum Gebadude:

Toilettenanlage inklusive Technikraum in kompakter Massivbauweise (Beton)
Nutzflache (NRF) ca. 9,00 m?

Bruttogrundflache, BGF: ca. 10,00 m?

Netto-Raumflache (NRF)
Sanitarraum: ca. 5,50 m?
Technikraum: ca. 3,50 m?

1.1 Projektbeschreibung:

Die Stadt Bad Miinstereifel wurde durch die Starkregen- und Hochwasserereignisse im Juli
2021 in weiten Teilen stark betroffen. Durch das Anschwellen des Flusses Erft wurde die o6f-
fentliche Toilettenanlage in einer Hohe von 1,80 m von Schlamm und Wasser Uberflutet. Die
Spuren der Verschmutzung sind weiterhin deutlich sichtbar im Innenbereich. Aufgrund der
Flutschaden befindet sich die Anlage in keinem nutzbaren Zustand.

Ziel des Auftrags ist die fachgerechte Wiederherstellung der betroffenen Toilettenanlage
GroRe Bleiche. Die Anlage ist gemal} den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu sanie-
ren und instand zu setzen. Das Grundstiick befindet sich in Bad Miinstereifel und wird von der
StralRe Grol3e Bleiche erschlossen. Eigentlirmer ist die Stadt Bad Minstereifel. Die Anlage ist
eine offentlich zugangliche Toilettenanlage und wurde 2008 errichtet.

Es handelt sich hierbei um einen rechteckigen Fertigteilbau in Massivbauweise im Bestand.
Das Dach ist ausgefiihrt als Flachdach. Die Anlage besteht aus einem Sanitar- und Technikraum,
die voneinander getrennt von aulen zuganglich sind. Eine komplette Kernsanierung ist fir
beide Rdume vorzunehmen, dass beinhaltet auch eine komplette Erneuerung der Sanitar- und
Technikausstattung. Um bei kiinftigem Hochwasser durch die Erft die Schaden zu minimieren,
miissen technische Ausstattungen, z. B. ELT-Schranke, die in FuBbodenndhe reinragen, hoher
angebracht werden. Die Erneuerung von Steckdosen soll mind. 1,00m (iber OK FFB angeordnet
werden.
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Vor Beginn der MaRnahme ist aus hygienetechnischen und gesundheitsrechtlichen Griinden
eine Raumluftmessung zur Uberpriifung der Hintergrundbelastung durch mégliche Bakterien
oder Schimmelpilzsporen durchzufiihren. Nach der Sanierung sind alle Leitungen nach hygie-
nischen und gesundheitsrechtlichen Aspekten zu prifen. Der Bestandzustand ist vor Ausfiih-
rung der Sanierung in einer Fotodokumentation festzuhalten. Der fortlaufende Baufortschritt
ist anhand von Bauprotokollen und Fotodokumentationen zu erfassen.

1.2 Besichtigungstermine vor Ort:

Dem Bieter wird die Moglichkeit geboten, auf freiwilliger Basis einen Besichtigungstermin vor
Angebotsabgabe wahrnehmen zu kdnnen. Die Kommunikation zur Terminabstimmung hat als
schriftliche Nachricht Gber die Vergabeplattform stattzufinden.

Terminvorschlage:
Zur Besichtigung werden folgende Terminvorschlage unterbreitet.

11.12.2025
12.12.2025

Es erfolgen ausschlieBlich Einzelbesichtigungstermine mit den Bietern. Als Treffpunkt dient
der Eingang vor der WC-Anlage Grof3e Bleiche.

2 Standortbeschreibung

Das Grundstick (Flurstiick 1180) umfasst eine Flache von ca. 249 m? und hat als Grundstiicks-
flache einen dreieckigen Zuschnitt. Die Toilettenanlage wird im Nordosten Uber die Stralde
GroRe Bleiche erschlossen. Das Gebaude befindet sich ca. 7,00 m eingerlickt auf dem Grund-
stiick und wird von dem 6ffentlichen Gehweg (iber eine befestigte Zuwegung mittels Beton-
steinplatten erschlossen. Der befestige Gehweg umschlieRt das Gebaude an drei Seiten. Uber
die schmale Gebdudestirnseite in Richtung Grol3e Bleiche erfolgt der Zugang zum WC-Bereich.
Auf der Gebauderickseite befindet sich der Zugang zum Technikraum. Die restliche Freiflache
des Grundstiicks ist mit einer Wiese begriint. Das Gelande ist weitestgehend eben. Im Siden
wird das Grundsttick tiber einen Trampelpfad begrenzt, der zur ErschlieSung der angrenzenden
Schrebergarten dient. Im Westen grenzt unmittelbar ein Schrebergarten an, der von der 6f-
fentlichen Toilettenanlage mittels Maschendrahtzaun getrennt ist. Ca. 80m weiter westlich ver-
lauft die Erft. Der Markierung zwischen offentlichen Gehweg auf der Strallenseite und dem
Grundstick der Toilettenanlage erfolgt mittels Holzpfosten entlang des StralRenverlaufs.
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3 Gebaudebeschreibung

Die Toilettenanlage ist als eingeschossige Kompaktanlage liber die GroRRe Bleiche im Osten
zuganglich. Der Technikraum ist westlich auf der Gebauderiickseite verortet. Beide Raumlich-
keiten sind nur direkt von aullen zuganglich.

« Fassade und Offnungen:
o Die Fassade ist als Betonfertigteilbau (Massivbauweise) mit Rauputz ausgefiihrt.
o Es gibt keine Fensteroffnungen.
¢ Die beiden AulRentiiren sind aus Kunststoff oder Aluminium.
o  WC-AulRientlir mit Miinzeinwurf

o st als Flachdach ausgefiihrt
e Fallrohr an der stidlichen Fassade

Zusammenfassung zum Bestand:

Geschossanzahl: Eigeschossig mit Erdgeschoss

Grindung: Fundamentplatte mit Streifenfundament

AuBerwiande: Fertigteilbau in Massivbauweise, Rauputz

Innenwande: Massivbauweise, Wandfliesen Deckenhoch gefliest im WC, weil’ ge-
strichen im Technikraum

Decken: Massivdecke, weil} gestrichen, Deckenbeleuchtung

FuRbodenbelag: Fliesen

AuRenturen: Aluminium-AuBentiiren, WC-Tir ist mit Mlnzeinwurf ausgestattet

Dachkonstruktion: Massivdecke mit Dachneigung, Attikaaufkantung

Einfriedung: Maschendrahtzaun, Holzpfosten

Wegflachen: Betonfertigplatten

WC-Raum: 1x Urinal, 1x WC, 1x Waschbecken, Wandspiegel, Seifenspender
(Wandmontiert), Papierhandtuchspender, Abfalleimer
Toilettenpapierhalter (Wandmontiert), Toilettenersatzrollenhalter,
Toilettenbirstenhalter (Wandmontiert)

Technikraum 1x Ausgussbecken, WC-Spiilkasten, ELT-Schaltschrank mit Sicherungs-
kasten, Elektroheizer (Frostschutz-Heizkabel), Aufputz Leitungen
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4 Malnahmenbeschreibung

4.01

4.02

4.03

Fassade

Reinigung der AuBenfassade im Hochwasserbereich mit geeignetem Hochdruck- oder
Dampfstrahlgerat. Zu beachten ist, dass die Putzfassade mit malerischen Motiven ver-
sehen ist, die nicht beschadigt werden dirfen. Bei Einsatz von Dampfstrahlgeraten ist
die Druckintensitat entsprechend zu regeln, um eine Beschadigung der malerischen
Motive zu vermeiden.

MalermaRige Ausbesserung beschadigter oder verschmutzter Flachen.

Fachgerechte Erneuerung der Fassadensockelabdichtung. Dies erfordert Erdarbeiten
zur schrittweisen Freilegung der Streifenfundamente in einzelnen Meter-Abschnitten
zur Vermeidung baulicher Setzungsrisse. Die Freianlage ist nach Beendigung der Ab-
dichtungsarbeiten wieder fachgerecht herzustellen (dies beinhalt Erdarbeiten, Wiese,
Gehweg aus Betonsteinplatten und den Kiesstreifen am Gebaude).

AulRentlren

Vollstandiger Ausbau und Entsorgung beider AuRentiren inkl. Zarge. Die Tiren sind
durch eine zuriickgesetzte umlaufende Putzfasche von den malerischen Motiven der
Putzfassade abgesetzt. Bei De- und Montagearbeiten der Tiren ist darauf zu achten,
dass die Putzfassade nicht beschadigt wird.

Lieferung und Montage neuer Aluminium-AuBentiren mit Rahmenzarge inkl. Ausbes-
serung der Putzfaschen. Der Zugang zum WC-Raum soll weiterhin Gber einen Miinz-
einwurf funktionieren. Vor Bestellung der Tiiren ist die Einbaumalie vor Ort zu mes-
sen. Die Hohe der erforderlichen Bodenschwellenprofile ist vor Ort im Zuge des Rick-
baus des BestandfuBbodenaufbaus zu erfassen. Der Zugang von aufien nach innen
hat fiir beide Raume nach Erneuerung der Tliren weiterhin schwellenlos zu erfolgen.
Stolperschwellen sind aus Griinden der Unfallverhiitung zu vermeiden.

Innenwande

Raumhoher Riickbau und Entsorgung aller Innenwandbekleidungen und Unterkon-
struktionen

Fachgerechte Desinfektion und Behandlung der freigelegten Wandflachen gegen
Schimmelpilzsporen und Bakterien.

Raumluftmessung auf Schimmelpilzsporen/ Bakterien nach DesinfektionsmaRnah-
men.

Neuer Wandbelag im WC-Raum: WandflieRen weiR im Format 15x15 [cm] umlaufend
und raumhoch.

Neuer Wandbelag im Technikraum: GemaR der Bestandsituation wieder herstellen.
Der Wandbelag ist mit einem staubabweisenden Anstrich zu malern.
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4.04

4.05

4.06

FuBboden

Vollstandiger Ausbau und fachgerechte Entsorgung des kompletten schlammkontami-
nierten FuRbodenaufbaus bis zum RohfuBboden.

Priifung der Bodenplatte auf sichtbare Risse und Feuchteschaden.

Erneuerung der Bauwerksabdichtung unterhalb des neuen FuRbodenaufbaus.
Neuverlegung von Fulbodenfliesen: Format 30x30 [cm], Farbe Weil3, Rutschsicher-
heit R10 B, Materialdicke mit frostsicherer Bestandigkeit. Umlaufende SockelflieBe
[h=8cm) in grau

Decken

Die Deckenunterseiten im Innenraum weisen eine befallene Flache mit Schimmelpilz
groRer 0,5m? auf. Dies erfordert eine Schimmelpilzsanierung durch geeignetes Fach-
personal mit deutlich strengeren Anforderungen an die Durchfiihrung und den Ar-
beitsschutz (Richtlinien nach UBA, DGUV, sowie die Beachtung von Leitfaden zur
Schimmelpilzsanierung z.B. hinsichtlich PSA = Persénliche Schutzausriistung)
Entfernen der farblichen Deckbeschichtung im Bestand an den Deckenunterseiten der
Innenraume

Erneuerung der Farbbeschichtung inkl. kleinerer Spachtelausbesserungen der De-
ckenunterseiten auf den Innenraumseiten

Sanitarausstattung

Ausbau und Entsorgung der gesamten Sanitdrausstattung (WC, Urinal, Waschbecken,
Installationsmodule etc).

Lieferung und Montage neuer, Sanitarkeramik inkl. Armaturen mit selbstschlieRender
Funktion (Wasser- und energiesparend).

Erneuerung aller Zu- und Abwasserleitungen im Gebaude.

Sanitarausstattung im Technikraum: Ausgussbecken weil}

Ausstattung im WC-Raum gemaR nachfolgender Beschreibung oder vergleichbar (ins-
besondere in Bezug auf MaRRangaben):

URINAL:
Wandmontierte handelslibliche Standard-Ausfiihrung vergleichbar mit Bestandsmo-
dell (siehe Foto-Dokumentation auf Seite 16), Farbe Weil3

WC:
Wandmontierte handelsiibliche Standard-Ausfiihrung (rollstuhlgerechte Nutzung
nach DIN 18040 nicht gefordert; siehe Foto-Dokumentation auf Seite 17), Farbe Weil}

Waschtisch mit Armatur:

Waschtisch und Armatur bestehend aus
Waschtisch:

aus Mineralguss mit porenfreier Oberflache, in weild
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mit Ablageflache und rundem Becken

unterfahrbar nach DIN 18040 und ONORM B1600/1601
belastbar nach DIN EN 14688, fiir Stockschraubenbefestigung
ca. 600 mm breit und ca. 550 mm tief
Einhebel-Waschtischmischer:

hochwertig verchromt, rund, mit farbigem Griffelement aus Polyamid
Durchfluss 5 I/min

Armaturenkoérper Messing

offener Bedienhebel mit Warm-Kalt-Kennzeichnung

ca. 140 mm hoch, Ausladung ca. 160 mm

Gerauschklasse 1

DVGW zertifiziert

Kristallspiegel:
quadratischer Spiegel mit geschliffenen Kanten

Spiegel aus hochwertigem Kristallglas
Ca. 450 mm breit und ca. 450 mm hoch, Spiegelstdarke 5 mm
verdeckte Befestigung

Seifenspender:

rechteckig geformtes Gehduse mit groBen Radien

dient zur Aufnahme handelsiiblicher Fllssigseife

mit Innenbehalter zur freien Beflllung, Fiillmenge 600 ml
Innenbehalter zur Reinigung herausnehmbar

seitliche Fullstandsanzeige

mit Hebel zur manuellen Seifenausgabe

Schutz gegen Missbrauch durch Verriegelung

Ca. 140 mm breit, ca. 280 mm hoch und ca. 100 mm tief
zur Wandmontage

Korpus und Hebel aus hochglanzendem Polyamid in weif3
Rahmenelement aus hochglanzendem Polyamid in weil3
inklusive korrosionsfreiem Befestigungsmaterial
Geeignet fir Flissigseife mit einer Viskositat von 1.500 bis 4.000 mPa-s

Papierhandtuchspender:

rechteckig geformtes Gehaduse mit groBen Radien

dient zur Aufnahme von handelsiiblichen Papierhandtiichern verschiedener Falzun-
gen in der Breite von ca. 235 - 250 mm und gefalteter Lange / Tiefe von ca. 80 - 110
mm (Papierhandtiicher mit Z-Falz empfohlen)

Flllmenge ca. 300 - 450 Papierhandtlicher

seitliche Flllstandsanzeige

Schutz gegen Missbrauch durch Verriegelung

Ca. 290 mm breit, ca. 360 mm hoch und ca. 150 mm tief

zur Wandmontage

Korpus aus hochglanzendem Polyamid in weil

Rahmenelement / Entnahme6ffnung aus hochglanzendem Polyamid in weil3
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4.07

inklusive korrosionsfreiem Befestigungsmaterial

Papierabfallbehalter

echteckig geformter Behalter mit groRen Radien

dient als Abfallbehalter flir benutzte Papierhandtiicher
Fassungsvermogen ca. 25 |

unsichtbare, integrierte Beutelhalterung

ca. 280 mm breit, ca. 500 mm hoch und ca. 180 mm tief

zur Wandmontage

Korpus aus hochglanzendem Polyamid in weild

Rahmenelement / Einwurf-Offnung aus hochglianzendem Polyamid
inklusive korrosionsfreiem Befestigungsmaterial

WC-Papierhalter:

rechtwinklig gebogener, U-formiger Halter

mit Diebstahlschutz fiir die Papierrolle

diebstahlgeschitzt durch verdeckte Verschraubung

ca. 160 mm breit, ca. 120 mm hoch, Stange ca. 20 mm im Durchmesser
inklusiv Dornschlissel zur Entriegelung des Diebstahlschutzes

aus hochglanzendem Polyamid in weil

Reservepapierhalter:

zylindrischer Papierhalter mit runder Rosette

diebstahlgeschiitzt durch verdeckte Verschraubung

ca. 120 mm lang, Durchmesser ca. 35 mm, Rosette ca. 70 mm Durchmesser
aus hochglanzendem Polyamid in weil3

WC-Burstengarnitur:

Blirstengriff mit auswechselbarem schwarzem Biirstenkopf aus Polyamid

Blirstentopf mit gewdlbtem Boden und spharenformigem, teilweise offenem Oberteil
in ringférmigem Halter

der Behilter ist diebstahlgeschiitzt zu montieren

einfaches Auswechseln des Biirstenkopfs durch Bajonettverschluss
diebstahlgeschitzt durch verdeckte Verschraubung

ca. 140 mm breit, ca. 470 mm hoch und ca. 140 mm tief

aus hochglanzendem Polyamid in weil3

Elektroinstallation

Komplettausbau und fachgerechte Entsorgung aller elektrotechnischen Anlagen im
Gebaude (inkl. Zuleitungen, Verteiler, Leuchten, Schalter/Steckdosen).

Komplette ELT-Neuinstallation nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
inkl. Raumbeleuchtung, Leitungsverlegung in Hohenlage hochwasserangepasst ober-
halb der Gefahrdungshohe: Steckdosen und ELT-Schaltschranke mind. 1,00m iber OK
FFB).
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4.08

4.09

4.10

4.11

4.13

Heizsystem

Ziel: Fur die unbeaufsichtigte und nur zeitweise genutzte WC-Anlage diirfen wasser-
fliihrende Leitungen, Armaturen, Spllkadsten, Ablaufleitungen und Behalter und WCs
nicht einfrieren. Mittels elektrischer Begleitheizung sind analagentechnische und
steuerungstechnische MaBnahmen zu treffen, die eine ganzjahrige Frostsicherheit ge-
wahrleisten.

Zu- und Abluftventilation

Erneuerung von Abluftventilatoren und Zuluft-Fiihrung, Ausfiihrung feuchtraumgeeig-
net und leicht zu reinigen.

AuBenanlagen

Beraumung und Reinigung der Freiflaichen von eventuellen Hochwasserriickstanden.
Wiederherstellung von Freiflachen, die durch Baustelleneinrichtung und Baustellen-
betrieb beschadigt worden sind.

Gesundheitsschutz und Hygiene

Alle Rickbauarbeiten unter Einhaltung spezieller Schutzmafnahmen (PSA, Staub- und
Keimschutz).

Raumluftmessungen durch Fachpersonal inkl. Gefdhrdungsbeurteilung

Fachgerechte Schimmelpilzsanierung fir befallene Flachen groRer 0,5 m?
Fachgerechte Desinfektion aller kontaminierten Bauteile.

Abfallentsorgung gemafll LAGA-Vorschriften.

Messung und Freigabe der TW-Leitungen durch ein zertifiziertes Hygieneinstitut vor
Wiederinbetriebnahme.

Gesundheitsschutz und Hygiene

Entsorgungsnachweise von Bauschutt laut Nachweisverordnung (NachwV)

Staub- und LarmschutzmalRnahmen (Zeiten)

Zu beachten ist, dass die Stralse “GroRe Bleiche” in sidlicher Richtung an einem Kin-
dergarten und einer Schule vorbeifiihrt. Es sollten besondere VorsichtsmalRnahmen
ergriffen werden. Eine verkehrsrechtliche Anordnung sollte von dem auszufiihrenden
Unternehmen bei der zustandigen Behorde in Bad Miinstereifel beantragt werden
zum Schutz aller Verkehrsteilnehmer im StraBenverkehr.

Leitungen und Medien

Trinkwasser- Abwasserleitungen, Elektroleitungen sind bereits abgesperrt/stillgelegt
und bei den ansprechenden Versorgern abgemeldet.

Schachtabdeckungen und Kontrollschdachte auf dem Grundstiick sind zu (iberprifen
und zu reinigen.
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e Die vorhandene Grundleitung ist auf Funktionstiichtigkeit zu prifen (Videobefah-
rung), zu reinigen und instand zu setzen

e Nach in Standsetzung ist die Qualitat auf Trinkwassertauglichkeit durch die zustandige
Behorde priifen zu lassen (z.B. Gesundheitsamt)

4.14 Baustellenorganisation

vom AN zu erstellen und vor Baubeginn vorzulegen:

e Baustelleneinrichtung

e Lageplan fiir Baustelleneinrichtung ist vor Beginn der Arbeiten an Projektleitung zu
Ubergeben

e Baufeld freigeraumt und markiert

e Bauzaun (nach UVV) aufgestellt

e Containerstandorte (Abfalltrennung) in Lageplan verorten

e Anlieferung / Abtransport logistisch priifen (Stellplatze, Wendemoglichkeit)

e Verkehrssicherungspflicht im 6ffentlichen Raum beantragt das auszufiihrende Unter-
nehmen (Antrag auf verkehrsbehordliche Genehmigung nach § 45 StVO)

e Schulweg muss umverlegt werden

e Innerstadtisches Bauvorhaben, eingeschrankte Arbeitszeiten [7:00 — 18:00 Uhr] sind
einzukalkulieren.

4.15 Umweltrecht & Abfall

vom AN in einzukalkulieren:
e Abfille nach KrWG (Kreislaufwirtschaftsgesetz) und LAGA M23 klassifiziert, entsorgen
e Entsorgungswege (z. B. Bauschuttdeponie, Recycling) dokumentieren

4.16 Arbeitsschutz / Sicherheitsvorschriften

vom AN zu erbringen:
e Gefahrdungsbeurteilung nach ArbSchG und BetrSichV
e Abstimmung mit BG BAU
e Zugang zum Gebdude/ Grundstiick gesichert (Diebstahl, Zutrittsschutz)

4.17 Relevante Normen und Vorschriften

e Bauabbruch VOB/C DIN 18459

e Schadstoffe TRGS 519, 521, 524

e Abfall KrWG, AVV, LAGA M23, NachwV

e Umweltschutz BImSchG, Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Entsorgung nach Deponieverordnung (DepV)

e Einhaltung des Baurecht Bauordnung des Bundeslandes NRW
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4.18 Dokumentation & Ubergabe

e Entsorgungsnachweise sind beizulegen
e Abbruchzertifikate / Wiegescheine miissen dokumentiert werden
e Ubergabeprotokolle mit Fotos von vor/nach der Kernsanierung

5 Terminplanung

Die gesamte MaRnahme ist innerhalb von 10 Wochen durchzufiihren:

Leistungsbeginn: 13.02.2026
Leistungsende: 24.04.2026

Mit Leistungsbeginn ist die Urkalkulation des Unternehmers an den Auftraggeber zu lberge-
ben. Vor Bauausfiihrung ist ein fachgerechter Baustelleneinrichtungsplan vorzulegen.

6 Vergutung

Die Vergitung fiir die komplette Sanierung und Instandsetzung gemaR funktionaler Leistungs-
beschreibung erfolgt als Pauschalfestpreis und umfasst samtliche zur Erreichung des beschrie-
benen Funktions- und Qualitatsziele erforderlichen MaBnahmen, Arbeits- und Nebenleistun-
gen — unabhangig von den tatsachlich ausgefiihrten Massen. Zusatzliche Verglitungen auf-
grund von MaR- oder Mengenabweichungen sind ausgeschlossen, sofern keine vom Auftrag-
geber schriftlich angeordneten, vertraglich nicht vorgesehenen Anderungen erfolgen.

Der Pauschalfestpreis ist in Formblatt 213 (siehe Vergabeunterlagen) einzutragen. Eine GAEB-

Datei ist nicht erforderlich und wird zur Verfligung gestellt.
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7 Ubersichtsplan

Internetseite https://geoportal.kreis-euskirchen.de
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9 Fotodokumentation WC-Raum innen
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10 Fotodokumentation Technik-Raum innen
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